Langatonta pohinaa

En ole erityisen ihastunut uudissanaan pohind. Alun perin amfetamiinin
lempinimena tunnettu sana on alkanut merkita esimerkiksi myonteista
kohinaa sosiaalisessa mediassa. Se nayttaa tarttuneen pysyvéasti monien
muuten ihan asiallisten mediapersoonien ja asiantuntijoiden puheeseen.
POhinélta ei voi vélttyd, sillé korviaan ei voi laittaa tukkoon, jos aikoo
pysytelld selvilld siitéd mitd ympéaroivassd maailmassa tapahtuu ja mista
milloinkin puhutaan.

Viime kuukausina myos kiinteistdalalla on alkanut pohista. En nyt tarkoita
laman taittumisen myo6ta kasvanutta toimitilojen kysyntaa tai
vilkastunutta rakentamista, vaan jotakin ihan muuta. My6s omaa
sydantani lahelld olevalla talotekniikka-alalla on havaittavissa poikkeavaa
liikehdintaa.

Rakennusautomaatioala murroksessa

Otetaan esimerkiksi rakennusautomaatioala. Alaa ovat perinteisesti hallinneet suuret,
monikansalliset teollisuusautomaatioyritykset. Sinne on kuitenkin viime aikoina alkanut synty& uusia
yrityksi&, jotka tuovat tullessaan toivottua kilpailua. Uusien tulokkaiden vahvuuksia ovat ketteryys ja
avoimet rajapinnat. Vanhat toimijat tulevat vagjaamattd menettdméaan kiinteistdsektorin
markkinoitaan, elleivat ne pysty tarjoamaan joustavampia ratkaisuja ja parempaa palvelua
kilpailukykyiseen hintaan. Jattildiset nayttavat yha nukkuvan sikedsti, mutta toisaalta myos
muutamat nykyiset toimijat ovat havahtuneet ja pyrkivat kehittdmaén omia ratkaisujaan
avoimemmiksi.

Muurit tulevat sortumaan

Langattomuus ja avoimuus tuovat rakennusautomaatioon taysin uuden ulottuvuuden. Alalla on
nahtavissa kehityssuunta, joka on tuttu esimerkiksi autojen varaosista. Yksittaisen osan tai
komponentin hankinta ei enéda tulevaisuudessa olekaan alkuperaisen valmistajan yksinoikeus, vaan
yhteensopivan osan voi hankkia mista haluaa. Langattomien sensoreiden siirtdminen ja uusien
lisadminen on helppoa ja pitkéikaiset paristot tekevat niisté l&hes huoltovapaita. Tiedot saadaan
katevasti esille kosketusnayttoihin tai vaikkapa alypuhelimiin.

Olen seurannut raja-aitojen kaatumista iloisesti yllattyneend. Muistan el&vésti miten yli
neljannesvuosisata sitten katselin tv:sta Berliinin muurin kaatumista. Olo oli samalla tavalla yhtaikaa
epauskoinen ja innostunut kuin nyt. Olo oli samalla tavalla epauskoinen kuin nyt. Onko vihdoin tullut
aika, jolloin rakennusautomaatioyritykset alkavat tehdé yhteistyota sen sijaan, etté kilpailisivat
verisesti keskendan? Jos tdmé on sitd mité pohindksi kutsutaan, niin sitten sitd tarvitaan lisaa. Ja
paljon.

Kiinteistdnhoidon vaatimukset kasvavat

Rakennusautomaation kehittymisen pitéisi nakya tilankayttajélle parempina olosuhteina ja
nopeampana tarttumisena poikkeamiin ja ongelmiin. Tdma lupaus luonnollisesti nostaa kayttéjan
odotuksia. Siispa kiinteisténhoidolla pitéa olla valmius aiempaa nopeampaan reagointiin.



Jarjestelmien lisdé&ntyminen ja teknologian kehittyminen lisdédvat myos osaamisvaatimuksia. Tdma on
samalla seka haaste ettd mahdollisuus. Kiinteisténhoitoyritykset voivat kehittdd omaa toimintaansa
ja ottaa ké&yttdon digitaalisia ratkaisuja, jotka pitkdssa juoksussa voivat johtaa merkittéviin
kustannussaastoihin.

Valtio nayttaa tietd

Senaatti-kiinteistdissa on kéynnissa historian merkittavin hanke siséolosuhteiden seurannan ja
ohjauksen parantamiseksi. Noin sataan toimistokiinteistoon tullaan asentamaan yhteensa yli 3 000
lisdanturia. Investointi ei ole aivan mitatén: yhteensa puhutaan seitsennumeroisesta luvusta. Tata
blogia kirjoitettaessa ty6 on jo noin puolivalissa. Osa ratkaisuista toteutetaan perinteisesti
téaydentdmalla rakennusautomaatiota lisdantureilla, mutta jo noin kaksi kolmasosaa antureista
liitetéén erillisiin pilvipalveluihin. Niiss& antureiden mittausdata keratéén Internet-palveluun, josta
sitd tarkkaillaan kiinteistdhuollon toimesta. Léhiaikoina tullaan tarkkailun lisdksi my6s testaamaan
sisdolosuhteiden hallintaa langattomien sensoreiden ja pilvipalvelun avulla.

Hymynaamat tulevat

Lisdanturoinnin paatavoite on siis parantaa sisdolosuhteita. Ehdottomasti paras anturi
sisdolosuhteiden arvioimiseen on ihmisanturi, eli tutummin tilankayttéja. Perinteisesti kayttéjan
nakemysta sisdolosuhteiden laadusta on kysytty vuosittaisella kayttajatyytyvaisyyskyselylla. Kerran
vuodessa tehtava kysely on pitkén aikavélin tytkaluna hyddyllinen, mutta dynaamisten muutosten
seurantaan se on aivan liian hidas. Kaytttkelpoisen tiedon saaminen vaatii uudenlaisia mittareita.

Tassé teknologia tulee avuksi. Langattomuus mahdollistaa palautteen kerddmisen vaikka joka paiva
hymynaamapainikkeilla tai QR-koodeilla. N&ita tullaan jatkossa ndkemé&an nykyistd enemman
virastotalojen auloissa ja kahvioissa. Painetaan siis arkailematta nappia aina kun sellainen tulee
vastaan. Kaikki painallukset lasketaan.
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