Valtion rakennukset muuttuvat alykkaammiksi

Valtio on yksi Suomen suurimmista kiinteistonomistajista. Valtion rakennuksilla on suuri merkitys,
silla niissa tyoskentelee paivittdin noin 100 000 ihmista. Valtion kiinteistbomaisuutta hallinnoi
Senaatti-konserni, joka muodostuu kahdesta valtion liikelaitoksesta, Puolustuskiinteistoista ja
Senaatti-kiinteistoista.

Senaatti on panostanut rakennusten alykkyyteen 1990-luvulta Idhtien. Vaikka dlykkaita jarjestelmia
on hankittu sadoittain, varsinaisia dlyrakennuksia on viela vahan, ainakin jos kriteerina pidetaan
rakennuksen kykya mukautua kayttajamaariin ja reagoida kayttdjan toimintaan. Moni rakennus on
kuitenkin dlykkaampi kuin ensi silmayksella voisi luulla, silld dlykkyyttd kun on kahdenlaista: nakyvien
alyratkaisujen lisaksi on paljon teknista alykkyytta, joka piilee rakennuksen konepellin alla.

Usein sanotaan, ettd rakennus on korkeintaan yhta alykas kuin sen rakennusautomaatio. Valtion
rakennusten elinkaari on yleensa pitka. Siksi myos niiden automaatiojarjestelmat edustavat suurelta
osin vanhempaa teknologiaa, joka on kylla toimivaa, mutta ei kykene esim. ennakoivaan sdatéon,
virheiden tunnistukseen tai itsediagnostiikkaan. Automaatiojarjestelmia toki uudistetaan jatkuvasti
remonttien yhteydessa, mutta laitekanta uusiutuu melko hitaasti. Senaatin nykyisia jarjestelmia on
tdydennetty mm. lisdaamalla antureita, jotka mittaavat useita suureita seka hyodyntavat
sadennustedataa. Nailla on kuitenkin vaikea saavuttaa merkittdvaa parannusta olosuhteiden
pysyvyyteen tai energiatehokkuuteen. Parempia tuloksia on saatu liittdamalla automaatio alykkaita
palveluita tarjoavaan pilvivalvomoon. Pilvivalvomoiden kaytto valtiolla on kuitenkin rajoitettua
tietoturvasyista.

Energiatehokkuusvaatimukset kiristyvat vuosi vuodelta, ja kaikki perinteiset keinot alkavat olla jo
kaytossa. Eristepaksuuttakaan ei voi lisdta loputtomasti. Alykas rakennus tarjoaa tdhan ratkaisun.
Energiatehokkuutta voi parantaa mm. kdyttdasteeseen perustuvalla sdadolla, seka energian
kysyntdjoustolla, pientuotannolla ja varastoinnilla. IImanvaihdon CO2-ohjaus on jo arkipdivaa
valtiollakin. Senaatti on myds investoinut yli 50 aurinkovoimalaan seka toteuttanut
kysyntdjoustovalmiuden liki sataan rakennukseen. Parhaillaan valmistellaan rakennuskohtaisen
sahkovaraston pilotointia. Tavoitteena on selvittda sahkdvaraston jarkevat kayttotapaukset ja
taloudellinen kannattavuus. Tuloksia ndhdaan vuoden tai kahden kuluttua.

Suomen markkinoilla on runsaasti alykkaita ohjaus- ja valvontaratkaisuja. Senaatin 2021 tekemadssa
kartoituksessa niita l6ytyi parikymmenta, eikad niiden maara ole ainakaan vahenemassa. Lisaksi
kdytettdvissa on valtava maara muuta dataa. Ideaalisessa dlyrakennuksessa uusi teknologia ja big
data yhdistyvat, mika auttaa parantamaan rakennuksen suorituskykya, lisadmaan kayttomukavuutta
ja vahentamaan kayttokustannuksia.

Rakennuksen alykkyyteen satsaaminen kannattaa, silla siihen sijoitetut eurot kilisevat takaisin
omistajan kukkaroon kayttovaiheen aikana. Todistustaakka on ratkaisujen myyijilla. Jotta alyratkaisut
lahtisivat kunnolla yleistymaan, niille pitaa pystya osoittamaan positiivinen panos-tuotos-suhde ja
jarkeva elinkaari. Nykyaan on myos aarimmaisen tarkeaa kiinnittaa erityista huomiota
kyberturvallisuuteen, eika pilvipalvelujen kdyttaminen saa olla ainoa vaihtoehto.
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